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Dato 3. februar 2022
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Almen styringsdialog 2021
Referat af mpde mellem Boligforeningen ‘32 og Esbjerg Kommune
16. november 2021

Madet blev afholdt hos Boligforeningen ‘32 (DAB), Storegade 33, 6700 Esbjerg.

Deltagere:
e Lisbeth Nygaard Jacobsen, DAB
Claus T. Sgrensen, DAB
Bent Sejrup, DAB
Christina Rasmussen, DAB
Charlotte Snedker Poulsen, Esbjerg Kommune
Mette Albrandt, Esbjerg Kommune, Referent

Dagsorden:
1. Opfalgning pa styringsdialogen i 2020
2. Gennemgang af styringsrapporten, herunder gkonomi, udlejning, administration og
beboerdemokratiet
Kommende projekter og boligsociale tiltag
Fremtidsvisioner og mal for selskaber og afdelingerne
Klima
Eventuelt
Neeste mgde

Nounhw

Ad 1 - Opfalgning pa styringsdialogen i 2020
Boligforeningen oplever fortsat henvendelser fra Gladsaxe Kommune, ndr de ikke kan finde
en passende bolig i egen kommune.

Ad 2 - Gennemgang af styringsrapporten, herunder gskonomi, udlejning, administra-
tion og beboerdemokratiet

Venteliste: Status er, at der er 437 pa ventelisten, der er bosat udenfor Esbjerg Kommune,
heraf kan der vaere personer, der ikke er interesseret i at flytte til Esbjerg, da man kan vaelge
at blive skrevet op til samtlige boliger DAB administrer i hele Danmark.

3i1: Boligforeningen deltager i 3i1 projektet. Projektet har faet tilsagn til perioden 2021-24.

Effektiviseringsmal: Boligforeningen mangler fortsat effektiviseringer for 4,6 pct. i forhold til
ministeriets krav til effektivisering. Boligforeningen mener ikke, det er realistisk at effektivi-
sere for de sidste 4,6 pct., da der i det forgangne &r har varet flere 13neomlaegninger, der
registreres som udgifter i effektiviseringsméletallene.

En ]’ I etropol Telefon 76 16 16 16

ESBJERG www.esbjergkommune.dk



Teknik & Miljg
@konomi & Personale

Dispositionsfonden: Der har i regnskabséret 2019/20 vaeret en stigning i den disponible del
af dispositionsfonden.

Ekstern granskning: Det har vasret en stor opgave for boligforeningen i forbindelse med leve-
ring af materiale til portalen.

Udlejning: Der var en generel drgftelse af den nuvaerende udlejningssituation, pt. opleves det
fra boligforeningens side, det kraver en stgrre og sterre indsats for at f3 dem lejet ud.

Afdeling 1 - Knudedybet/Ngrrevang (215 familieboliger, etagebyggeri): Gul markering i for-
hold til henleeggelser til vedligeholdelse og gran markering i forhold til effektivisering. Bolig-
foreningen oplyser, at der henlaegges i henhold til vedligeholdelsesplanen.

Afdeling 2 - Grgnnegade/Rarkjsersgade {40 familieboliger, taet/lav byggeri): Boligforeningen
har noteret afdelingen som seerligt udfordret. Gul markering i forhold til effektivisering. Ved-
ligeholdelsesstanden er markeret som mindre tilfredsstillende. Boligforeningen er i gang med
at udarbejde en helhedsplan, den er endnu ikke fremsendt til Landsbyggefonden. Derudover
arbejdes der pa et projekt indeholdende tagudskiftning mv.

Afdeling 3 - Parkvaenge (308 familieboliger, etagebyggeri): Grgn markering i forhold til effek-
tivisering. Det opsparede henlaggelsesniveau er lavt ift. benchmark. Boligforeningen oplyser,
at der henlagges efter vedligeholdelsesplanen. Hver lejlighed har et pulterrum/vaerelse der
ligger i loftet, hvor der evt, kan laves en Igsning p3 sigt.

Afdeling 4 - Frejaparken (266 familieboliger, etagebyggeri): Grgn markering i forhold til ef-
fektivisering. Det opsparede henlaeggelsesniveau er lavt ift. benchmark, der er gennemfgrt
flere vedligeholdelsesarbejder. Boligforeningen oplyser, at der henlasgges efter vedligeholdel-
sesplanen.

Afdeling 5 - Praestebakken (269 familieboliger, etagebyggeri): Boligforeningen har noteret
afdelingen som saerligt udfordret, dette med baggrund i at afdelingen er pd listen over udsatte
boligomrader. Gron markering i forhold til effektivisering. De opsparede henlaggelser ligger
lavt ift. benchmark.

Afdeling 6 - Tinghgjen (184 familieboliger, etagebyggeri): Boligforeningen har noteret afde-
lingen som szerligt udfordret, dette med baggrund i at afdelingen er pa listen over udsatte
boligomrader. Grgn markering i forhold til effektivisering.

Afdeling 7 - Engdraget (59 familieboliger, taet/lav byggeri}: Gul markering i forhold til effek-
tivisering.

Afdeling 8 - Hedegardene (489 familieboliger, etagebyggeri): Boligforeningen har noteret af-
delingen som szerligt udfordret, dette med baggrund i at afdelingen er pa listen over udsatte
boligomradet. Red markering i forhold til fraflytning. Byradet godkendte den 7. december
2021 skema A for helhedsplan i afdelingen. Grgn markering i forhold til effektivisering. De
opsparede henlaeggelser ligger under benchmark. Boligforeningen oplyser, at der henlaegges
i henhold til vedligeholdelsesplanen.

Afdeling 9 - Rgnnebzerhaven (35 familieboliger og 6 ungdomsbaoliger, teet/lav byggeri}: Gregn
markering i forhold til effektivisering. De opsparede henlaeggelser ligger under benchmark.
Der er ingen bestyrelse i afdelingen.

Afdeling 12 - Blabjergparken (182 familieboliger, taet/lav byggeri): Gul markering i forhold til
effektivisering. De opsparede henlaggelser ligger under benchmark. Boligforeningen oplyser,
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at der henlazgges efter vedligeholdelsesplanen. Huslejen er blevet saenket for at fremtidssikre
afdelingen.

Afdeling 13 - Teglveaerksgade/Rgrkjeersgade (29 familieboliger, blandet byggeri): Gul marke-
ring i forhold til effektivisering. De opsparede henlaeggelser ligger under benchmark. Boligfor-
eningen oplyser, at der henlaegges efter vedligeholdelsesplanen. Der er ingen bestyrelse i
afdelingen.

Afdeling 14 - Ewaldskrogen/Ewaldsbakken (137 familieboliger, blandet byggeri): Gul marke-
ring i forhold til effektivisering. De opsparede henlagger ligger under benchmark. Boligfor-
eningen oplyser, at der henlagges efter vedligeholdelsesplanen.

Afdeling 15 - Varparken (40 familieboliger, taet/lav): Gul markering i forhold til effektivisering.
De opsparede henlaggelser ligger under benchmark. Boligforeningen oplyser, at der henlaeg-
ges efter vedligeholdelsesplanen.

Afdeling 16 — Hgjvangsparken (83 familieboliger og 10 ungdomsboliger, taet/lav byggeri}: Gul
markering i forhold til effektivisering. Rgd markering i forhold til fraflytningsprocenten for
ungdomsboliger, der er dog ikke problemer med genudlejningen.

Afdeling 17 - Kittelgarden (27 familieboliger, etagebyggeri): Gul markering i forhold til effek-
tivisering.

Afdeling 18 - Skjoldsgade/Spangsbjerggade (48 familieboliger, etagebyggeri): Der er i for-
bindelse med helhedsplanen givet et tilskud fra Traeskningsretten til afdelingen. Derudover skal
der gives et tilskud over de naste 3 8r fra Landsbyggefonden. Grgn markering i forhold til
effektivisering. Afdelingen har ingen bestyrelse.

Afdeling 22 - Exnergade/Baggesens Allé (31 familieboliger, etagebyggeri): Gul markering i
forhold til effektivisering. De opsparede henlaeggelser ligger under benchmark. Boligforenin-
gen oplyser, at der henlaegges efter vedligeholdelsesplanen. Rgd markering i forhold til fra-
flytning, der er tale om 7 fraflytninger. Afdelingen har ingen bestyrelse.

Afdeling 23 ~ Samvirke (24 familieboliger, etagebyggeri): Gul markering i forhold til effekti-
visering.

Afdeling 24 - Ngrregade (12 familieboliger, etagebyggeri): Gul markering i forhold til effekti-
visering. Har fleksible udiejningsregler (55+), aftalen tradte i kraft ved byggeriets opfgrelse
2005.

Afdeling 25 - Skads (9 familieboliger, teet/lav): Grgn markering i forhold til effektivisering.
Rgd markering i forhold til henlaeggelserne, da de ligger vaesentlig over benchmark. Dette
skyldes at der ligger en tag og vinduesudskiftning i vedligeholdelsesplanen. Afdelingen har
ingen bestyrelse.

Afdeling 30 - Kvaglundparken (96 familieboliger, etagebyggeri): Boligforeningen har noteret
afdelingen som szerligt udfordret, dette med baggrund i at afdelingen er en del af listen over
udsatte boligomrader. Grgn markering i forhold til effektivisering. Hele afdelingen er ommeer-
ket til £ldreboliger. Afdelingens boliger er ommaerket til aeldreboliger, og bgr derfor ikke
fremover teelle med i statistik for udsatte boligomrader.

Afdeling 32 - Danmarksgade 68 (24 familieboliger, etagebyggeri): Gul markering i forhold til
effektivisering. De opsparede henlaggelser ligger under benchmark. Boligforeningen oplyser,
at der henleegges efter vedligeholdelsesplanen. Afdelingen har inden bestyrelse.
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Afdeling 33 - Smahusene (57 familieboliger, taet/lav byggeri): Gron markering i forhold til
effektivisering. De opsparede henlaggelser ligger under benchmark. Boligforeningen oplyser,
at der henleegges efter vedligeholdelsesplanen.

Afdeling 35 - Skibet (37 familieboliger): Noteret som under opfgrelse. Alt er udlejet, med
indflytning pr. 26. november 2021 og 1. december 2021.

Regnskabsrapporten:

¢ Overskud pa 75.422 kr.

« Der er givet tilskud fra dispositionsfonden til 21 afdelinger i forbindelse med daek-
ning af tab ved lejeledighed.

s Afdeling 18 - Der er i forbindelse med helhedsplanen givet et tilskud fra Trasknings-
retten til afdelingen pa ca. 14 mio. kr.

e 3 afodelinger med underskudssaldo - afdeling 4, 9 og 33. Disse afvikles over 3 bud-
getar.

Revisionsprotokoliatet:
e Revisor udtaler i forhold til konto 401: ”... I afdeling 4 og 13 er henlaeggelserne pd
et minimumskrav, svarende til 8rets henlaeggelser. I afdeling 3, 4, 5, 9, 10, 32 og
33 er der under 2 3rs henlaeggelser. Ovenstdende afdelinger kan veere s8rbare
over for merforbrug pd konto 116 fremover.”

Regnskabet for 2019/20 hermed taget til efterretning, med folgende bemaerknin-
ger:
s Boligforeningen oplyser, at der henlaegges i forhold til afdetingernes vedligeholdel-
sesplaner.
o Tilsynet gor opmaerksom pd, at smé afdelinger er sdrbare og det anbefales, at de
p& sigt laegges sammen.

Ad 3 - Kommende projekter og boligsociale tiltag

Umiddelbart er boligforeningen ikke Interesseret i Nybyggeri. Boligforeningen har fokus pa
deres eksisterende boligmasse og har tidligere givet udtryk for, at de ikke umiddelbart har
gnsker til nyt byggeri — ud over Askelunden, som afventer en ny licitation.

Der er givet tilsagn til opferelse af opfgrt 25 taet/lav familieboliger i Askelunden, i forbindelse
med nedlzeggelse af institution.

Afdelinger med helhedsplaner fremgar af de foregaende afsnit.

Ad 4 - Fremtidsvisioner og mél for selskaber og afdelingerne
Boligforeningens fokus ligger fortsat pa en sund sikker drift af det overordnede selskab og
afdelingerne.

Ad 5 - Klima
Dreftelse af den kommende klimadagsorden — DAB deltager i det kommende mgade, der er
indkaldt til af Esbjerg Kommune:
« Energi - overordnet dragftelse af klimavenlige energikilder.
* LAR - Forsinkelsesbassiner.
s Ladestander - B'32 er endnu ikke begyndt at opsaette nogen. Det har vaeret til afstem-
ning | en afdeling, hvor det blev nedstemt. Det er administrationens opfattelse, at
mange gar og afventer drgftelserne i forhold til lyn-opladere.
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s Solceller ~ udfordringen med solceller er, at strammen kun kan anvendes til feellesare-
alerne. Boligforeningerne mangler en Igsning, sa8 beboerne kan f8 gavn af overskuds
el.

+ Afkgling af tilbagelgbsvand, ved for haj varme bliver afdelingerne palagt en motivati-
onstarif. Hvilket betyder, at jo varmere tilbagelgbsvandet er, jo mere skal der betales.

s Affald - sortering. Der blev fra Boligforeningen opfordret til erfaringsudvikling i forhoid
til sortering i etageejendommene.

Beeredygtighed i forbindelse med projekter - bade nybyggeri og renoveringsprojekter.
I DAB har de uddannet klimaambassadgrer ~ der kan radgive beboerne til valg af kgleskab,
belysning mv. DAB fremsender brochure.

Ad 5 - Eventuelt
Boligforeningen gnsker, at bidrage til den kommende boligpolitik, hvilket tilsynet bekrzeftede
ogsa er et gnske fra Esbjerg Kommunes side.

Ad 6 - Naeste mgde
Der indkaldes til styringsdialog nar styringsrapporten uploades pa almenstyringsdialog.dk.

Godkendelse
Datozk/[{ 022 Dato 274 -2022

é, v\r"( -
Lisbeth Nygaard iacopsen Charlotte Snedker Poulsen
DAB 5 Esbjerg Kommune





